TITOL |

DISPOSICIONS GENERALS

Capitol 1

Ambit aplicacié i vigéncia de les Normes subsidiaries de planejament.

Art. 1 Ambit territorial. L’'objecte d’aquestes Normes subsidiaries de planejament es
I'ordenacié urbanistica del territori del terme municipal de Castellnou de Bages.

Art. 2 Ambit temporal. Aquestes Normes entren en vigor 'endema de la publicacié
de la seva aprovacié definitiva al Diari Oficial de la Generalitat i mantindran
indefinidament la seva vigéncia, fins que no es revisin 0 es substitueixin per un Pla
general d’ordenacio.

Art. 3 Circumstancies que justifiquen la revisid. Es justificara la revisié de les
Normes en les circumstancies seguents:

a) Quan s’hagi assolit un nivell d’edificacio del 50% en els sectors que ara es
classifiguen com a sol urba.

b) Quan es produeixin majors exigencies d’equipaments comunitaris, consegueéencia
del desenvolupament economic i social.

©) Quan concorrin altres circumstancies que alterin factors basics de I'equilibri
territorial.

Art. 4 Modificacio de les Normes. Les modificacions de les Normes subsidiaries de
planejament es podran fer quan la variacid d’algun aspecte concret no alteri la
coheréncia global entre previsions i ordenacio.

Art. 5 Vinculacio de les determinacions. Les determinacions de les Normes vincules
tant a ’Administracio com als particulars.

Art. 6 Obligatorietat de I'observanca de les Normes de planejament.

1. L'obligatorietat de I'observanca de les Normes comporta les limitacions que
estableix I'article 58 de la Llei del Sol.

2. L’Ajuntament, previ informe favorable de la Comissié d'Urbanisme de
Barcelona, podra autoritzar usos o obres de caracter provisional no previstes
en les Normes, a 'empara de l'art. 58.2 de la Llei del Sol.



Art. 7 Interpretacid. Les Normes i planols de les Normes de planejament

s’interpretaran atenent el seu contingut i d’acord amb els seus objectius i finalitats.
En els casos de dubte o imprecisié prevaldra la soluci6 mes favorable a la menor
edificabilitat i a la mes gran dotacio d’espais comunitaris.

Art. 8 Regles grafiques d’interpretacio.

1. La delimitaci6 de sectors, unitats i sistemes d’aquestes Normes de
planejament podra ser precisada en el moment de la redaccié de les
diverses figures de planejament.

2. Lesregles grafiques d’interpretacié que permeten els esmentats ajustaments
seran:

a) No alterar la superficie de I'area delimitada en els planols d’ordenacio
en mes-menys d’'un cinc per cent (5%).

b) No alterar substancialment la forma de l'area tot i permetent
ajustaments en els seus limits referits a alineacions oficials,
caracteristiques, partions de propietat o existéncia d’elements
d’interes que ho justifiquin.

Capitol 2

Desenvolupament de les Normes

Art. 9. Disposicions generals.

1.

2.

Amb [l'objecte de completar les determinacions de les Normes,
s’el.laboraran Plans Especials.

De conformitat amb el que disposa l'article 41 del Reglament de Gestio
de la Llei del Sol, no es podran atorgar llicencies en els sols inclosos en
sectors de reforma interior o de millora urbana si no es desenvolupen de
conformitat amb el que preveuen les Normes de planejament.

Art. 10. Plans especials de millora urbana.

1.

Es formularan Plans especials de millora urbana pel desenvolupament de
les Unitats d’actuacio assenyalades en aquestes Normes, quan aixi vingui
explicitament determinat.

Les determinacions i els documents que hauran de contenir aguests Plans
especials seran els previstos a l'article 23, en relacié al 13, de la Llei del
Sol.

Art. 11. Plans especials de reforma interior.




L’Ajuntament podra promoure operacions de reforma interiors quan ho requereixi la
dinamica del procés urba.

Els Plans especials hauran de justificar que la reforma no incideix negativament a la
densitat del sector.

Art. 12. Estudis de detall.

1. Es formularan i tramitaran Estudis de detall quan aixi vingui determinat per
aguestes Normes subsidiaries de planejament, o quan sigui necessari per
alguns dels objectius previstos per la llei del Sal.

2. L’Estudi de detall no alterara cap dels seglents parametres: densitat,
edificabilitat i tipus d'ordenacio definits en les Normes. Tampoc podra
provocar I'aparicié d’'usos no admesos en la zona o subzona corresponent.

Capitol 3

Execucié del planejament

Art. 13. Execucio. L’execucio de les Normes subsidiaries de planejament, aixi com
dels Plans especials o Estudis de detall, correspon a I’Ajuntament, sense perjudici
de la participacié dels particulars en els termes establerts a la legislacié urbanistica
vigent.

Capitol 4

Llicéncies urbanistiques

Art. 14. Actes subjectes a llicencies.

1. Estan subjectes a previa llicencia municipal els actes seguents:
parcel.lacions; obres d’'urbanitzacid; moviments de terres (desmuns,
excavacions, terraplenats, etc.); obres de construccié d'edificis i
instal.lacions de tota mena, ja siguin de nova planta com d’ampliacié i
millora, conservacié i reparacio; primera utilitzacié dels edificis i
modificacié del seu us, enderrocs totals o parcials; extraccié d'arids i
explotacio de boviles; obres i usos de caracter provisional a que es
refereix I'article 58 de la Llei del Sol; tala d’arbres; establiment de jardins,
excepte quan es tracti dels privats lligats a I'edificacio en una parcel.la;
modificacié de les caracteristiques fisiques del sol; instal.lacié de xarxes
de serveis o0 la seva modificacié; col.locacido de cartells publicitaris
visibles des de la via publica; obertura, modificaci6 o ampliacié
d’establiments comercials o industrials | tancaments de parcel.les.



2. En cap cas, la necessitat d’obtenir autoritzacions o concessions d’altres
administracions publiques deixara sense efecte I'exigencia de la llicéncia
municipal.

Art. 15. Classificacio de les obres. Als efectes de I'article 9 del Reglament de serveis
de les Corporacions Locals i d’aquestes Normes, es consideraran obres majors les
d’edificacions de tota classe de construccions, de la reforma de la seva estructura,
les que augmentin o disminueixin el volum dels edificis o modifiquin el seu aspecte
exterior, els moviments de terres, la construccid de piscines, les obres de
parcel.lacid, I'enderroc de les construccions i totes les que exigeixin la direccié d’'un
facultatiu titulat. La resta d’obres no compresa en I'enumeracié anterior tindra la
consideracioé d’obra menor.

Art. 16 Continqut de la sol.licitud de llicéncia.

1. Les sol.licituds de llicencia d’obra major hauran d’anar acompanyades dels
documents segients:

a) Memoria explicativa de I'operacio, obra o instal.lacié presentada amb
la precisio suficient per valorar, juntament amb els altres documents,
la procedéencia de la llicencia.

b) Planols de situacié i emplagament, a escales 1 / 2.000 i 1 / 500,
respectivament.

c) Planol informatiu, a escala 1 / 500.

d) Planols que representin allo que es vol realitzar, a una escala no
inferior a 1/ 100.

e) La documentacié especifica que exigeixi, en el seu cas, la normativa
urbanistica

2. Les sollicituds de llicencia, en el suposit d'obra de reforma, hauran
d’expressar la situacio de I'obra segons el codi seguent; I'obra que es
conserva en color negre; en color groc I'obra que desapareix i en color
vermell 'obra a construir.

Art. 17 Procediment per tramitar llicencies.

1. El procediment per tramitar la sol.licitud de llicencies es l'establert per
l'article 9 del Reglament de serveis de les Corporacions Locals.

2. Aprovat l'atorgament es notificara I'acord amb la liquidacié de la taxa a
interessat el qual haura de satisfer el pagament en el termini que
s’assenyali. En qual haura de ser retirada la llicencia.

Art. 18 Condicions d’atorgament de les llicéncies.

1. Les llicencies s’atorgaran subjectant-se al que es disposa en aquesta
normativa pel que fa a la classe de sol, el seu desti i a les condicions
especifiques d’aprofitament, edificabilitat i us previstes.

2.Quan l'obra requereix la urbanitzacid prévia i els terrenys de cessi6
obligatoria i gratuita no s’hagin lliurat a I’Ajuntament, no podra atorgar-se la



licéncia d’edificacid fins que s’hagin complert els deures de cessid de
terrenys i de costejar la urbanitzacio, legalment exigibles.

Art. 19. Condicions d’urbanitzacidé per sol.licitar llicencia.

1.

En el sol urba, els terrenys I'edificacio dels quals es sol.liciti, hauran de tenir
facana a la via publica oberta en tota la seva amplada, que compti, com a
minim, amb els serveis de xarxa d’aigua potable, evacuacidé d'aiglies
residuals i subministrament d’energia electrica.

Els sols que gaudeixen dels serveis que s’esmenten i que els manquin els
d’encintat de voreres, de pavimentacio de la calgada i el de I'enllumenat
public podran igualment sol.licitar llicencia d’acord amb [l'article 40 del
Reglament de Gestié urbanistica. Si el terreny fes front a mes d’un carrer,
els compromisos als quals es refereix aquest article, s’extendran als serveis
gue faltin als carrers que donin front les diferents fagcanes.

Les fiances que es constitueixin per tal de garantir els compromisos
d’execucio simultania o successiva de l'obra urbanitzadora en un termini
gue no excedeixi de tres mesos I'acabament de l'edificacio, hauran de
constituir-se en metalic, aval bancari o hipoteca.

La garantia no podra ser inferior a Iimport calculat de les obres
d’urbanitzacié que manquin i siguin imputables als sol.licitants.

Art. 20. Llicéncies de parcel.lacio. A mes del previst a l'article 16 d’aquestes

Normes, en la sol.licitud de llicencies de parcel.lacio caldra indicar:

a) La referencia al Pla que estableixi les condicions de la parcel.lacio.

b) Les caracteristiques de la parcel.lacié6 amb expressio de la superficie
de les parcel.les i la seva situacio.

c) El planol de parcel.lacié s’haura de presentar a escala 1/100.

Art.21. Caducitat i prorroga de les llicéncies.

1. Totes les llicencies han de preveure un termini per comencar les
obres projectades i un altre per acabar-les.

2. La caducitat de la llicencia es produeix pels transcurs d’ambddés
terminis sense haver acabat les obres o be sense haver-les
comencat, un cop advertit el particular per I’Ajuntament abans d’'un o
tres mesos del finiment dels terminis esmentats, respectivament,
llevat que la llicéncia ja contingui explicitament aquest advertiment.

3. La caducitat de la llicencia ha d’ésser declarada per I'Ajuntament i
determinara I'arxivament de les actuacions.

4. Havent caducat la llicencia, les obres no es podran iniciar ni
prosseguir si no se’n demana i se n'obté d’'una nova, ajustada a
I'ordenacié urbanistica en vigor, llevat dels casos en que s’hagués
acordat la suspensio de I'atorgament de llicencies.

5. Les prorrogues d’ambos terminis, amb sol-licitud prévia del titular de
la llicéncia abans de dos o de cinc mesos del finiment dels previstos
pel comengcament o per l'acabament de l'obra, respectivament,
s’entén que son concedides per la meitat del termini de que es tracti,



i sera valida I'ordenacié vigent en el moment que la llicencia va ser
atorgada, encara que s’hagués acordat la suspensié de llicéncies.

La prorroga de les llicencies no pot ser validament demanada si no
ha passat almenys la meitat del termini a que es refereix la sol-licitud.
La prorroga per acabar les obres només pot ser sollicitada i
obtinguda si s’ha fet la cobertura d’aigiies de I'edifici.

6. Si havent transcorregut els terminis de prorroga les obres no han
estat comencades o be acabades, la llicencia caducara sense
necessitat d’advertiment previ i, per comencar-les o be acabar-les,
caldra demanar i obtenir una nova llicencia, ajustada a I'ordenaci6 en
vigor, llevat dels casos en qué s’hagués acordat la suspensié de
I'atorgament de llicéncies.

7. Els terminis per a I'execucié de les obres majors seran els segients:

a) Un any per comencar les obres.
b) Tres anys per acabar-les.

En ambdds casos els terminis s’han de comptar des
de la data de pagament de les taxes preceptives.

TITOL I

REGIM URBANISTIC DEL SOL

Capitol 1.

Disposicions comuns

Art. 22. Classificacio del Sol.

1. Als efectes de l'aplicacié d’aquestes Normes, el sol del terme municipal

2.

de Castellnou de Bages es classifica en sol urba, i sol no urbanitzable.

La variacié en la classificacid del sol no urbanitzable, per classificar-lo
com sol apte per ser urbanitzat, només es pot produir per la revisio
d’aquestes Normes Subsidiaries o per la seva conversi6 en un Pla
General d’Ordenacio.

Art. 23. Desti del sol en I'ordenaci6. Pel seu desti en I'ordenacid del territori el sol

gueda afectat a alguns dels objectius seguients:

1.

aghRrwd

Sistema general de comunicacions i les seves zones de proteccio,
segons la legislacio especifica.

Espais lliures destinats a parcs i jardins publics.

Equipaments comunitaris.

Instal-lacions d’interes public.

Vialitat.



6. Edificacio i usos publics, privats o col-lectius.

Art. 24. Sistemes locals. Tindran la consideracio de sistemes locals els sols destinats
a completar I'estructura del territori en arees locals. Resulten de les cessions
reglamentaries en el desenvolupament dels Plans Parcials i de les carregues
derivades del desplegament de la gestio de les Unitats d’actuacié en sol urba.

Art. 25. Zones. En aquestes Normes Subsidiaries s’entén per zona I'extensio del sol
sotmesa a una ordenacio uniforme. Quan els objectius ho han fet necessari, les
Normes han distingit, dins de cada zona, subzones per establir una graduacio en
I'edificabilitat o una limitacio en els usos.

Art. 26. Edificabilitat

1. S’entén per edificabilitat bruta el cocient de dividir la superficie maxima de
sostre edificable per la superficie de I'area de referencia. S’expressa en
metres quadrats de sostre/mestres quadrats de sol.

Als efectes d’aplicacio d’aquestes Normes s’entén per area de referéncia
les unitats d’actuacié en sol urba.

2. La superficie de sostre edificable es la suma de totes les superficies
cobertes, corresponents a les plantes que tinguin la consideracié de
baixes i pisos. Es computaran també pel calcul d’aquesta superficie les
corresponents als edificis que es conservin i la dels cossos sortints tancats
0 semitancats, aixi com la dels edificis auxiliars.

3. No es computaran les superficies sota porxos o passos coberts ni la dels
sostre dels equipaments publics.

Art.27. Ajustaments de limits. La precisi6 dels limits de les zones a la zona
d’actuaci6 de I'ermita respectara les seguents regles:
1. No alterara la superficie de I'ambit delimitat graficament en els planols a
E1/1.000 en mes d’'un 10%.
2. No alterara basicament la forma del sector.
3. S’ajustara a caracteristiques topografiques del terreny, limits de propietat
o I'existencia d’arbrat o elements d’interés que justifiquin la precisio.

Art. 28. Proteccié del medi. L’'administraci6 municipal denegara la llicencia per a
I'edificacié o I'is quan, per les caracteristiques de I'activitat o de la disposicié de
I'edificacio, se’n puguin derivar situacions perjudicials pel paisatge o trencament de
I’lharmonia arquitectonica.

Art. 28 bis. Proteccid del domini public hidraulic

1. Els Plans urbanistics del municipi que desenvolupin aguestes Normes hauran de
respectar una zona de proteccio consistent en una franja de terreny d'una amplada
minima de 25 metres en cadascun dels marges de rius i rieres, que haura d’incloure
en tot cas els terrenys considerats com a Sistema Hidric, havent de tenir la
gualificaci6 urbanistica d’Espai de Protecci6 del Sistema Hidric.

2. Els futurs Plans urbanistics hauran d’evitar en tot moment la cobertura del Domini
Plblic Hidraulic (permés només en aquells casos degudament justificats de



proteccio a les persones) i contemplant al llarg d’aquests una franja de protecci6 del
sistema hidric que només podra tenir la qualificacié urbanistica d’Espai de proteccio
del Sistema Hidric.

3. Pel desenvolupament de posteriors plans urbanistics i projectes d’urbanitzacio,
aixi com per a tota actuacid que afecti al Domini Public Hidraulic, s’haura de
disposar de la corresponent autoritzacid expressa, emesa per 'ACA, en el que
respecta a les seves competencies, pel que s’haura de presentar en el seu moment
la seglient documentacio:

3.1. Abastament: Certificat emes per I'empresa encarregada de la
xarxa municipal de subministrament d’aigua potable en que
s’asseguri que disposa de recursos suficients per promoure les
activitats que es pensen portar a terme i quedin reflectits els
seglents aspectes: concessio en |/s, dotacié diaria (mitja i maxima) i
anyal previstes, esquema dels diferents usos (indicant-ne els cabals)
i fluxos de les aigles. Definici6 geométrica en quant a diametres i
tipus de la xarxa.

3.2. Xarxa d’aigUes residuals: Indicar les activitats previstes que produeixin una
contaminacié o pérdua de qualitat de les aiglies. La xarxa considerada haura
de ser separativa.

a. Pluvials: Dimensionament en funcié del cabal interceptat per metodes
hidrologics, definici6 geometrica indicant-ne diametres i tipus de les
canonades adoptades, situant els embornals (distancia entre aquests) i punts
d’abocament (llera o zona verda que assumeixi l'avinguda), aquests no
hauran de suposar cap afeccid a tercers. Preveure abans de I'abocament
d’aquestes la instal-laci6 d'una arqueta de decantacié (pou-culvert) per a
reduir la carrega contaminant del primer xafec.

b. Sanitaries/sanejament: Definir la xarxa, en funcio dels cabals abocats
previstos pels diferents usos (Qmax, Qmig, Qmin, i Qpunta),
geometricament indicant-ne diametres i tipus de canonades adoptades i
punts d’abocament, en cas de connexid a un sistema de tractament ja
existent o0 EDAR s’haura de facilitar certificat emés per I'entitat gestora
d’aquest i d’acord amb I'administracié actuant en aquest ambit, conforme
aguesta pot assumir el tractament del cabal que aquestes suposen, en
cas d'abocar directament a llera s’haura de realitzar un tractament
mitjancant fossa séptica o similar (per tal de reduir la carrega contaminant
a valors inferiors als maxims fixats per la Taula 3 de 'Annex al Titol IV del
Reglament del Domini Public Hidraulic), havent d’obtenir cadascun
d’aquests tractaments la corresponent autoritzacié d’abocament emesa
per 'ACA.

Capitol 2

Regim del sol urba




Art.29. Classificacio _del sol urba. Les Normes subsidiaries de planejament
classifiguen com a sol urba el que per la seva situacio dins del casc urba, per la seva
urbanitzacid6 segons ordenacions anteriors o per la seva inclusid en arees
consolidades per I'edificacié mereixen aquesta classificacio.

Art. 30. Cessions gratuites en sol urba. Les cessions gratuites i obligatories en sol
urba en actuacions de millora urbana, ja sigui mitjancant el desplegament de Plans
Especial o d’Estudis de Detall tindran el seglent abast:

1. Sol destinat a I'obertura, eixampla o ampliacié de carrers.
2. Sol destinat a jardins publics.

TiTOL Il

REGIM DE SOL NO URBANI TZABLE

Seccié 1

Disposicions comunes.

Art. 31. Definicid. Les Normes subsidiaries de planejament classifiguen com a sol no
urbanitzable els terrenys que pels seus valors de tipus agricola, paisatgistic o d’altra
naturalesa han de ser objecte de conservaci6é i proteccié per tal d’evitar la seva
degradacio.

Art. 32. Delimitacid. Les Normes subsidiaries de planejament classifiguen com a sol
no urbanitzable el que es delimita com a tal en el planol a escala 1/5000.

En aquesta categoria de sol nomeés s’hi admeten els aprofitaments agricoles o
forestals.

Art. 33. Qualificacié. El sol no urbanitzable es qualifica de la manera segtient:

-Sol lliure sense proteccié especifica .

-Sol de proteccio forestal.

-Sol de proteccié agricola.

-Sol de protecci6 , d’'interés ambiental i paisatgistic.
-Sol afectat per conjunts edificats.

Art. 34. Obres

1. Els terrenys classificats com a sol no urbanitzable estan sotmeses a les
limitacions que s’estableixen a I'article 85 de la Llei del Sol.



2. El procediment per a l'autoritzaci6 de la construccié d’edificacions o
instal-lacions d'utilitat publica o interés social o habitatge familiar a la qual
es refereix l'article 44 del Reglament de gestid de la Llei del Sol, es
desenvolupara de la manera segient:

a) S’iniciara mitjancant peticid de linteressat davant I'Ajuntament on
es faran constar els extrems seguents:

- Nom i cognoms del sol-licitant.

- Emplacament i extensié de la finca on es pretengui construir,
reflectits en un planol de situaci6 on s’hi refereixin també la
qualificacio urbanistica dels terrenys.

- Superficie ocupada per la construccio i descripcié basica de les
seves caracteristiques arquitectoniques .

- Si es tracta d'instal-lacions d'utilitat publica o interés social,
justificacio d’aquests extrems per tal de que puguin ser apreciats
per la Comissio d’Urbanisme de Barcelona.

- Si es tracta d’habitatge familiar, justificacié de que no es constitueixi
nucli de poblacié, en relacié a la definicié que d’aquest concepte en
fan les Normes.

b) L’Ajuntament informara la peticid6 i s’elevara a la Comissi
d’Urbanisme de Barcelona.

c) Transcorregut el termini d’'informacié publica s’adoptara la resolucio
definitiva.

Seccié 2

Sol lliure de protecci6 forestal

Art. 35. Definicid. Es qualifica amb aquesta clau el sol no urbanitzable amb vegetacié
arborea o arbustiva en processos de regeneracio biologica.

Art. 36. Usos.

1. Nomeés s’hi admeten els usos que no impliquin transformacio de la seva
naturalesa forestal o que no lesionin el valor especific de la vegetacié que
es vol protegir.

2. S’hi prohibeixen totes les construccions excepte les que exigeixi
I'explotacio forestal.

Seccid 3

Sol afectat per conjunts edificats en sol no urbani tzable

Art. 37. Definicio. Es qualifica amb aquesta clau els conjunts construits situats en el
sol no urbanitzable als que s’assigna una regulacio especifica.




Art. 38 Usos.

. S’admeten els usos vinculats amb l'activitat agricola, perd no els usos

w N

Art. 39

industrials relacionats amb el camp.
S’admet I'Gs d’habitatge unifamiliar.

L'Us de restaurant i espectacle, s’admet les instal-lacions existents en el

moment de I'aprovaci6 inicial d’aquestes Normes.
La resta d'usos no explicitament admesos en els punts anteriors es
prohibeixen.

. Volum construible.

1.

2.

2.

Per a cada unitat de zona el volum maxim edificable s’estableix a partir de
la presa en consideracio del volum actualment construit.

Per comptabilitzar-lo es considerara totes les edificacions, sigui quin sigui
el seu us actual. No es tindra en compte, pero, les construccions
provisionals o simples coberts fets amb materials lleugers i facilment
desmuntables.

Aquest volum pot ser objecte de remodelacio o reutilitzacio.

A mes a mes, s’admet per a cada unitat de zona la construccio d’'un nou
habitatge, amb un volum maxim de 1500 m3, ni, la seva al¢cada, els 6m.

Art.40. Condicions d’edificacié. Les condicions d’edificacio per al nou habitatge

seran.

4.

Només s’hi admeten els usos directament vinculats amb el desti agricola
de la finca.

L'Us d’habitatge s’hi admet, en la modalitat d’unifamiliar, sempre i quan es
compleixin les condicions seguents:

- La finca a la qual es vinculi tingui una extensi6 minima de
10.000m?2.

- No es formi nucli de poblacié.

- No suposi I'obertura de nous camins.

L’edifici haura de tenir les caracteristiques seguents:

- Alcada minima planta baixa i una planta pis, corresponent a 7
metres.

- Volum maxim construit: 1.500 m3

- S’entén per volum maxim el que s’aixeca per sobre el paviment de
la planta baixa.

- La definicio dels parametres reguladors per aquest tipus de
construccié sera la mateixa que per a les edificacions aillades,
regulades en aguesta Normativa.



- L’edifici es separara un minim de 8 metres dels camins i dels limits
de propietat, i es situara de forma tal que no malmeti I'estil agricola,
especific de la zona.

Art. 41. Adaptacié de les obres a I'ambient. Les construccions que s’autoritzin en
aquesta zona hauran de ser de tal forma que mantinguin una correcta relacio amb
les construccions de l'entorn, tant pels materials com per la seva composicio
general, i amb el medi rural en el que es situen.

Seccio 3

Nucli de poblacio

Art. 42. Definicié. Als efectes del que estableix l'article 94 de la Llei del Sol, es
considera que hi ha perill de formacié de nucli de poblacio, quan hi hagi mes de
guatre habitatges unifiamiliars situats a I'interior d’'un cercle de 250m. de radi, centrat
en qualsevol de les edificacions existents en el moment de I'aprovacio inicial
d’aguestes Normes.

Art. 43. Definicions.

1. Als afectes del que es regula en aquest Titol, son sistemes generals les
grans infrastructures de comunicacié d’interes supramunicipal.

2. Son sistemes locals el conjunt delements, d’ambit municipal, que,
degudament relacionats, serveixen per assolir els objectius de les Normes
en materia de comunicacions, espais lliures, dotacions i serveis tecnics.

Capitol 2

Sistema de carreteres

Art. 44. Regim de limitacions. En els sols no urbanitzats son d'aplicacié les
limitacions seguents: la linia d’edificacio es fixa a 18 metres de I'aresta de la calcada
del cami de Santpedor a Castellnou-Balsareny i de cami de Sdria-Argensola-
Balsareny.

Art. 45. Condicions d’edificacio.

1. Les condicions d’edificacié s’ajustaran a les necessitats funcionals dels
diferents equipaments, al paisatge i a I'entorn ambiental que s’hauran de
respectar.

2. En el sol urba, es respectaran les condicions d’edificacié de la zona on es
situi 'equipament o, si es el cas, de la zona contigua.

3. En els parcs urbans només s’hi admeten construccions d’as i domini
public que no ocupin mes del 5% de la superficie del parc i amb una
alcada maxima de 9 metres.



Art. 46. Usos admesos.

1. Els usos admesos en els diferents equipaments son els que es deriven
exclusivament de la seva propia definicio.

2. Els usos admesos especificament en els equipaments privats son els
hotelers, cultural, recreatiu i esportiu.

3. En els parcs urbans no s’hi admeten cap us que desvirtui el seu caracter i
el seu desti.

TITOL IV

REGLEMENTACIO DETALLADA DEL SOL

Capitol 1.

Disposicions generals

Art. 47. 1. Aquest titol conte la reglamentacio detallada de I'Gs i I'edificacié en el sol
urba.

2. Per edificar en els solars del sol urba no cal completar la reglamentacio
d’aquestes Normes mitjancant Plans Especials o Estudis de Detalls, excepte en els
casos en quée es disposi explicitament el contrari o resulti indispensable
desenvolupar les Normes Subsidiaries per precisar les condicions d’edificabilitat.

3. Les edificacions anteriors a aquestes Normes que superin les condicions
de aqui s’estableixen (alcada, ocupacié de parcel-la, alineacions interiors)
podran ser objecte d’obra de consolidacio, reparacié o millora de les condicions
estétiques i higieniques pero no augmentar el volum.

4. Queden exclosos del que s’ha disposat en el paragraf anterior:

- Els edificis en situaci6 de fora d'ordenacié afectats per
eixamplament de vials, vials de nova creacio, parcs urbans,
equipaments comunitaris o fora del casc urba (4 parcel-les de la
Figuerola).

- Les activitats industrials incompatibles amb els usos de cada zona.

5. Als edificis compresos en els apartats 3 i 4 els es d’'aplicacio el que

disposen els art. 45 de la Llei 3/84 de Mesures d’Adequacio, 60 de la Llei
del Sol i 181 del Reglament de la Llei de Mesures d’Adequacio.

Capitol 2



Disposicions comunes als tipus d’ordenacio

Secci6 12

Art. 48. Significat dels conceptes.

a)
b)

c)

d)
e)

f)

)

h)

)

Parcel-la: porcid de sol urba edificable.

Solar: Als efectes d’aguestes Normes tindran la consideracié de
solars aquelles parcel-les que reuneixin els requisits que determina
I'art. 82 de la Llei del Sol.

Planta baixa: Es el pis baix de I'edifici, a nivell del sol dins els limits
gue estableixen aquestes Normes, en referéncia a les rasants.
Planta soterrani: Es la planta situada sota la planta baixa.

Planta pis: Es tota la planta de I'edifici situada sobre la planta
baixa.

Cossos sortints: Son els que sobresurten de I'alineacio de facana o
linia de facana interior o espai lliure a l'interior de l'illa.

Elements sortints _Son part integrant de l'edificacio o elements
construits no habitables ni ocupables que sobresurten de
I'alineacio.

Pati de llum: Es l'espai no edificat situat dins el volum de
I'edificacio i destinat a obtenir ventilacio i il-luminacio.

Pati_de ventilaci6: Son patis de llums destinats a il-luminar o
ventilar escales o habitacions que no siguin dormitoris, sales
d’estar o menjadors.

index d’edificabilitat net per parcel-la: Es el resultat de dividir la
superficie de sostre maxim, permesa a cada parcel-la per la seva
superficie . En el comput del sostre maxim, s’hi inclouen les
superficies de totes les plantes situades per sobre de la planta
soterrani. També s’hi inclouen els cossos sortints tancats o semi
tancats aixi com la superficie que en cada planta es destina a patis
de llum i ventilaci6. L’edificabilitat total no superara en les
parcel-les amb pendent, a la que resultara en les parcel-les amb
pendent, a la que resultaria de considerar 'edificacido un terreny
horitzontal.

Art. 49. Planta baixa.

1. En l'ordenacié seguint l'alineacid del vial la planta baixa per a cada
parcel-la es aquella el paviment de la qual estigui situat entre 60
centimetres per sobre i 60 centimetres per sota de la rasant del vial, en els
punts de major i menor cota respectivament que correspongui a la
parcel-la.

Si, com a consequencia del pendent, hi ha mes d’'una planta situada dins
dels limits establerts en el paragraf anterior, sera planta baixa per a cada
tram de front de parcel-la de posicio inferior.

2. En els altres tipus d’ordenacio de l'edificacié planta baixa es la que esta
situada per sobre de la planta soterrani.



3. L’alcada minima lliure de la planta baixa sera de 2,75m en els tipus

d’ordenacié d’edificacio allada i voluntaria especifica i de 3 m. En el
d’alineacio seguint el vial.

No es permet el desdoblament de la planta baixa en semisoterrani i
entressolat.

S’admet la construcciéo d’altells, amb una alcada minima de 2,50m
separats de 3 m. de I'alineacié del vial, sempre i quan formin part del local
de la planta baixa, no tinguin accés independentment des de carrer i no es
destinin a habitatge.

Art. 50. Planta soterrani:

1.

2.

En I'ordenacio seguint I'alineacié del vial la planta soterrani es la situada
per sota de la planta baixa, tingui o no obertures.

En altres tipus d’'ordenacio de I'edificacio planta soterrani es tota aquella
planta que tingui el seu sostre a menys d’'un metre per sobre del nivell del
sol exterior definitiu.

La part de la planta soterrani el sostre de la qual sobresurti mes d’un metre
d’aquest nivell, tindra la consideracié de planta baixa.

3. A les plantes soterrani no s’hi admet I's d’habitatge i la ubicacié de
dormitoris d’us residencial o sanitari. L’algcada minima lliure de les plantes
soterrani serade  metres.

Art. 51 Planta pis. Planta pis es tot planta situada sobre la planta baixa. L'algada

lliure minima sera de 2,50 m.

Art. 52. Cossos sortints.

1.

4.

5.

Els cossos sortints habitables o ocupables, tancats, semitancats o oberts
gue sobresurtin de la linia de fagana o de l'alineacié de I'espai lliure interior
de lilla o de lalineacio de I'edifici, compliran el que segueix en aquest
article.

Son cossos sortints tancats els miradors o tribunes amb tots els costats
tancats. Son cossos semitancats els que tinguin completament tancat algun
costat. Son cossos oberts els balcons.

La superficie dels cossos tancats i semitancats es contara als efectes de la
superficie de sostre de I'edificacid. La superficie dels cossos sortints oberts
no computara als efectes anteriors.

Només s’admeten I'existéncia de cossos sortints en planta baixa en el tipus
d’edificacio allada.

Els cossos sortints s’admeten a partir de la planta primera, excepte que

especificament s’estableixi de forma mes restrictiva en la normativa de les
zones.

6.

El pla limit de vol dels cossos sortints es situa a 1 m. de la mitjera.

Art. 53. Volada maxima dels cossos sortints.

1.

Als tipus d'ordenacié de l'edificacié seguint l'alineacié del vial i de la
volumeétrica especifica a I'espai lliure interior de l'illa no s’hi admeten cossos
tancats o semitancats que sobrepassin la profunditat edificable.



La volada maxima dels cossos sortints oberts no podra ser superior a la
vintava part del diametre de la circumferencia inscribible a I'espai lliure
interior de I'illa amb una maxima de 1,5 metres.

2. Al tipus d'ordenacio d’edificacio allada, sigui quina sigui la volada dels
cossos sortints, ve limitada per la superficie de sostre edificable de la
parcel-la. En els percentatges d’ocupacido maxima i en les separacions als
limits de la parcel-la s’hauran de tenir en compte els cossos tancats,
semitancats i oberts.

Art. 54. Elements sortints. Els elements sortint, com ara el socols, pilars, rafecs,
gargoles, marquesines i d'altres de similars fixes es limiten, pel que fa a la seva
volada, al que es disposa pels cossos sortints, amb les segients limitacions:

a) En els carrers d’amplada inferior o igual a 6 metres no s’admeten
elements sortints en planta baixa. Els rafecs poden sobresortir fins
un maxim de 50 centimetres.

b) En els carrers d’amplada superior a 6 metres els elements sortints a
planta baixa poden sobresortir fins a una seixantava part del carrer.
La volada maxima dels rafecs sera de 55 centimetres.

Art. 55. Ventilacié i il-luminacié.

1. En els edificis destinats a habitatges s’hauran de respectar les
condicions de ventilacié i il-luminacio fixada pel Decret 346/83 sobre
el nivell d’habitabilitat objectiva.

2. Els patis de llum serveixen per a il-luminar i ventilar dormitoris i
habitacions principals. La seva dimensié sera la que permeti la
inscripcio en el seu interior d’un cercle de 3 metres de diametre. La
seva superficie minima dependra de l'alcada de l'edifici i sera la

seguent:
Alcada del pati Superficie minima
(n° plantes pis) (en m2)
1 10
2 10
3 12
Seccib 22

Normes aplicables al tipus d'ordenacié de [I'edificaci6 seguint
I'alineaci6 del vial.

Art..56. Parametres especifics.

a) Alineaci6 de vial.

b) Linia de facana

c) Alcada reguladora maxima.
d) Nombre maxim de plantes.
e) Parets mitgeres.



f) lla.
g) Fondaria edificable.
h) Espai lliure interior d'illa.

Art. 57. Alineacio de vial. En la linia que estableix, al llarg dels carrers, limits a

I'edificacio. L'alineacio de I'edificacio concideix amb la del carrer.

Art. 58. Linia de facana. Es el tram d’alineacié de vial corresponent a cada parcel-la.

No s’admet la reculada de I'edificacio.

Art. 59. Alcada. L'alcada reguladora i el nombre maxim de plantes queda establert a

les Normes aplicables per a cada zona.

L'alcada es mesura verticalment en el pla exterior de la facana, fins a la
interseccid amb el pla horitzontal que conte la linia d’arrancada de la coberta 0 amb
el pla superior dels elements resistents en el cas de coberta plana.

Per damunt de I'alcada reguladora maxima nomeés s’hi admet:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

La coberta inclinada terminal de I'edifici 'arrancada de la qual son
linies horitzontals paral-leles als paraments exteriors de la fagana, a
una alcada no superior a la reguladora maxima.

Les camares d’aire en els casos de coberta plana.

Les baranes de les facanes posteriors i anteriors, en els casos de
coberta plana, I'algada maxima de les baranes sera de 1,5 m.

Els elements de separacié entre terrats, amb una alcada maxima
de 2,5m.

Els elements técnics de les instal-lacions.

El elements decoratius que sobresortint de la fagana.

Art. 60. Determinacié d'alcades. La determinacid del punt de referéncia per a

mesurar I'alcada reguladora maxima es fara per a cada una de les situacions que es

defineixen:

1. Edificis que donen a un sol carrer.

a)

b)

Si la rasant del carrer, agafada a la linia de facana, es tal que la
diferéncia de nivells entre I'extrem de la fagana de cota mes gran i
el seu centre es menor de 0,60 m. L'alcada reguladora maxima
mesurara en el centre de la facana, a partir de la cota de la vorera
en aquest punt.

Si la diferencia de nivells es superior a 0,60 m. l'alcada reguladora
maxima es mesurara a partir d’'un nivell situat a 0,60 m. per sota de
la cota de I'extrem de la linia de facana de cota mes gran.

Quan per aplicacié d'aquesta regla resulti que, en determinats
punts de la fagana, la rasant de la vorera es trobi a mes de 3 m. per
sota del punt d’aplicacié de trams necessaris per tal de que aixo no
passi. En cada un dels trams, l'alcada reguladora es mesurara com
si cada un d’ells fos facana independent.



2. Edificis que fan front a dos o0 mes que formen cantonada. S’aplicara el
gue es disposa en el punt anterior, pero considerant el conjunt de les
facanes desenvolupades com si es tractes d’'una sola.

3. Edifici que front a dos 0 mes carrers gue no formen cantonada. Els edificis
en solars que no formen cantonada ni xamfra es regularan, pel que fa a la
mesura de l'alcada reguladora, com si es tractes d’edificis independents
per a cada tram de carrer.

Art. 61. Mitgeres.

1. Sila paret mitgera que resultaria de I'edificacio de dos solars continguts no
es normal a la linia de facana, només es podra edificar quan I'angle format
per la mitgera amb la normal a la facana en el punt d’interseccié sigui
inferior a 25°.

2. Quan a consequencia de diferents algcades, regulades, fondaria edificable,
etc., apareixin parets mitgeres al descobert s’hauran de tractar amb
materials propis de la facana.

Art.62 llla. Es la superficie de sol delimitada per les alineacions de vial contigles.

Art. 63. Fondaria edificable. Es la distancia a la linia de fagcana que limita I'edificacié
per la seva part posterior.

En els planols d'ordenacid a escala 1/1000 s’assenyala graficament la
fondaria edificable en totes les zones on el tipus d’ordenacid de I'edificacio es el
d’alineacio seguint el vial.

Art. 64. Espai lliure interior d'illa. Es I'espai lliure d’edificacié o parcialment edificable,
si es el cas, només en planta baixa i en planta soterrani que resulta d’aplicar les
profunditats edificables.

A les zones on s’admet una ocupacié parcial de I'espai lliure interior d’illa
amb edificacions, es tindran en compte les prescripcions seguents:

a) La planta baixa podra ocupar el percentatge fixat per a cada zona o
subzona.
b) En planta soterrani l'edificaci6 podra ocupar la totalitat de la
parcel-la sempre i quan es compleixin les condicions seguents:
b.1) A la subzona de casc antic, la fagcana minima de la
parcel-la sobre el carrer haura d’ésser superior a 5 metres. En cas
contrari 'espai interior d’illa no es podra ocupar en soterrani.

Seccio 3 2

Normes aplicables al tipus d’ordenaci6 de I'edificacié allada.

Art. 65. Parametres especifics. En el tipus d’ordenacioé de l'edificacio allada els
parametres son els segients:




a) Forma i mida de la parcel-la.

b) Ocupaciéo maxima de la parcel-la.
c) Alcada reguladora maxima.

d) Nombre maxim de plantes.

e) Alcada reguladora maxima.

f) Edificacions auxiliars.

g) Adaptacio topografica.

Art. 66. Forma i mida de la parcel-la. Es precisa en la regulacié especifica de cada
zona o subzona.

Art. 67. Desenvolupament del volum edificable. EI maxim volum edificable permes
en una parcel-la, incloses les volades dels cossos sortints, es podra desenvolupar en
una o varies edificacions principals. Part del volum es pot destinar a edificacions
auxiliars.

Art. 68. Ocupacié maxima de la parcel-la.

1. S’estableix en la regulacié especifica de cada zona o subzona. L'ocupacio
es mesura per la projecciéo ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el
volum de l'edifici, incloses els cossos i elements sortints.

2. Les plantes soterranies que resultin de desmunts, anivellacions o
excavacions no podran sobrepassar I'ocupacié maxima de la parcel-la, en
el cas d’habitatges unifamiliars. En els altres casos es podra ocupar fins el
50% de I'espai restant. El conjunt de I'espai haura de condicionar-se com
a jardi.

Art. 69. Sol lliure d’edificacié. Els terrenys que quedin lliures com a conseqiiencia de
'aplicaci6 de la regla sobre ocupacid6 maxima no es podran destinar a altre
aprofitament que el que correspongui a espais lliures al servei de I'edifici aixecat en
la parcel-la.

Art. 70. Alcada maxima i nombre de plantes.

1. L’alcada maxima de I'edificacio es determinara en cada punt a partir de la

cota del paviment de la planta que tingui la consideracio de planta baixa.
En aquells casos en els que, per rad del pendent del terreny, I'edificacié es
desenvolupi esglaonadament, els volums d’edificacio, que es construeixin
sobre cada una de les plantes que tinguin la consideracié de “planta
baixa”, es subjectaran a l'alcada maxima corresponent a cada una
d’aquestes plantes. L’edificabilitat total no superara la que resultaria en un
terreny horitzontal.
Les cotes de referéncia de la planta baixa no es podran establir amb una
variacio absoluta de mes-menys un metre de relacio a la cota natural del
terreny. El punt de referéncia que es considerara sera el centre de
gravetat de la planta baixa o part de planta baixa.

2. Per sobre de l'alcada maxima nomeés s’admet la coberta definitiva de
I'edifici, de pendent inferior a trenta per cent, 'arrencada de la qual s’ha de
situar sobre una linia exterior de les facanes a una alcada que no pot



superar la maxima. Les golfes resultants poden ser habitables, en els
casos d’habitatges unifamiliars.

Art. 71. Separacions minimes.

1. Son les distancies minimes que separen l'edifici principal i els cossos
sortints del front al carrer, del fons i dels limits laterals de la parcel-la.

2. Les plantes soterranies que resulten com a consequéencia d’anivellacions,
excavacions o desmunts hauran de respectar, en el cas dels habitatges
unifamiliars, les separacions minimes.

Art. 72. Construccions auxiliars. S’ajustaran al que regulen les diferents zones o
subzones.

Art. 73 Tangues.

1. Les tanques que facin front a vials publics, zones verdes o dotacions
hauran de subjectar-se en tota la seva llargada a les seves alineacions i
rasants.

2. Les tanques es composaran d'una part massissa, de 0,40m. d’alcada i
d’'una part lleugera, opaca o transparent fins a assolir una algcada maxima
de 1,80m.

Art. 74. Adaptacio topografica. A les parcel-les amb pendent superior al 30% se’ls
aplicara la regla permesa per tal de fixar quin es el seu percentatge d’ocupacio
permesa:

Pendent entre el 30 i el 50 per cent: disminueix en 1/3.
Pendent entre el 50 i el 100 per cent: disminueix en %.
Pendent superior al 100 per 100: no es edificable.

En els casos que calgui anivellar el sol amb terrasses, caldra que aquestes
es disposin de forma tal que la cota de cada una d’elles compleixi les condicions
seguents:

1. Les plataformes de anivellacio tocant les particions no podran situar-se a
mes de 1,50 m. per sobre o 2,20 m. per sota de la cota natural de la
particio.

2. Les plataformes de anivellacié en l'interior de la parcel-la excepte pel
que fa als soterranis, s’hauran de disposar de forma que no superin uns
talussos teorics de pendent 1:3 (alcada: base tracats des de les cotes-
per sobre o per sota-possible en les particions). Els murs interiors de
contencio de terres no podra rebassar, en la seva part vista, una alcada
de 3,70 metres.

Seccio 42

Normes aplicables al tipus d’ordenaci6 segons volumetria especifica.




Art. 75. Definiciéd. La distribucié dels volums propia d’aquest tipus resulta del
desenvolupament d'un projecte d'ordenacié especifica o d’'un procés historic de
composici6 dels edificis que convé respectar.

Art. 76. Edificabilitat. La superficie de sostre edificable es la que resulta dels articles
gue regulen cada una de les zones 0 subzones a les que es d’aplicacié aquest tipus
d’ordenacio.

Art. 77. Modificacions en I'ordenaci6.

1. Mitjancant un Pla especial, en el cas de la subzona | de la zona d’habitatge
en filera, o en Estudi de Detall en el cas de la subzona | de la zona
d’habitatge en verd privat, es podran formular modificacions, si resulta
aconsellable per millorar les condicions d’ordenacio.

2. En cap cas podra augmentar el nombre d’habitatges fixats per aquestes
Normes.

Capitol 3

REGLAMENTACIO DELS USOS
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Art. 78. Classes d'usos.

S’estableix la seguent classificacié d’'usos:
Usos permesos
Usos prohibits
Usos publics

Usos privats

Usos col.lectius

Us d’habitatge

Us residencial

Us comercial

Us d’oficines

10. Us industrial

11. Us sanitari

12. Us cultural

13. Us religios

14. Us recreatiu

15. Us cementiri

16. Us serveis técnics

©CoNo~whE

Art. 79. Son usos permesos els que en la regulacié d’una zona o subzona figuren
explicitament admesos.



Alguns usos precisen, per tal d’ésser admesos, d’algunes limitacions. Amb
la finalitat de fixar I'abast d’aquestes limitacions es defineix la categoria d’'usos
compatibles: son usos compatibles aquells que poden coexistir amb d’altres sempre
i quan la llicéncia municipal imposi les condicions que limitin els seus efectes
inadequats amb I'entorn.

Art. 80. So6n usos prohibits aquells que en la regulaci6 d'una zona figuren
explicitament com a tals, aixi com els que ho resultin per aplicacié de disposicions
de caire superior.

Art. 81. 1. SOn usos publics els referents als usos i serveis publics realitzats per
I’Administracio o per gestio de particulars sobre bens de domini puablic.

So6n usos privats els que es realitzen per particulars en bens de propietat
privada.

Son usos col-lectius els privats destinats al public.

Art. 82. Us d’habitatge es el que es realitza en edificis destinats a allotjament
familiar. Si I'edifici esta situat en parcel-la independent, en edifici aillat o agrupat
horitzontalment amb un altre i te accés exclusiu per a cada unitat familiar es un
habitatge unifamiliar. Si I'edifici esta construit per habitatges amb accés i elements
comuns es un habitatge plurifamiliar.

Art. 83. L’Gs residencial correspon als edificis que es destinen a allotjaments
comunitaris (residéncies, llars de gent gran, hotels, etc.).

Art. 84. L'Gs comercial correspon als locals oberts al public destinat al comerg al
detall a I'engros i a la prestacio de serveis privats al public.

Els usos comercials que per la naturalesa dels productes emmagatzemats o
dels mitjans utilitzats generin risc a la salubritat o seguretat es regiran per allo que
s’estableix per a I's industrial.

Art. 85. L'Us d’oficina comprén les activitats administratives de caracter public o
privat aixi com les de les empreses privades i els despatxos professionals.

Art. 86. L’Us industrial comprén els seguents:

- Industries d’obtencid, transformacio i transport.

- Magatzems destinats a la conservacié, diposit i distribucio de
productes sense serveis de venda directa.

- Tallers de reparacio.

- Estacions de servei, garatges i rentat de vehicles.

- Totes les activitats que pels materials utilitzats o els elements
tecnics emprats, puguin ocasionar molésties o perills a les persones
0 bens.

Art. 87. L'Us sanitari es el que correspon al tractament o allotjament de malalts.



biblioteques, les sales d’art etc.

Art. 88. L’Us cultural compren [l'educatiu, I'ensenyament, els museus, les

Art. 89. L'Us religios comprén les activitats destinades al culte.

Art. 90. L'Us recreatiu fa referéncia a tota mena de manifestacions comunitaries d’oci
I esbarjo, incloses els espectacles esportius.

Secci6 22

DISPOSICIONS SOBRE L'US INDUSTRIAL

Art. 91. Classificacio.

1. Als efectes de I'admissié de I'Us industrial, les industries es classifiquen
atenent als efectes nocius que puguin provocar i a I'entorn on es situen.

2. Pel primer concepte es classifiguen en 6 categories, i pel segon en 6
situacions.

Art.91 bis. L’Gs de cementiri és el que correspon a la inhumacié de cadavers i
opcionalment, diposit de cendres mortuories.

Art. 91 bis bis. L'Us de serveis técnics és el que correspon a la ubicacié d’elements
singulars de les xarxes d’instal-lacions comunes, com ara diposits, estacions
transformadores, depuradores, etc.

Art. 123 Categories. La classificacio es la seguent:

12 Categoria: Activitat admesa en promiscuitat amb I'habitatge.

22 Categoria: Activitat compatible amb I'habitatge.

32 Categoria: Activitat no admesa en contiguitat amb I'habitatge, excepte s’hi
ha regulacions especifiques.

43Cateqgoria: Activitat no admesa en contiguitat amb I'habitatge pero si amb
altres usos industrials.

52 Categoria: Activitat no admesa en edificis continguts a d’altres usos.

62 Categoria: Activitats perilloses que s’han de situar allunyades de tota altra
activitat o habitatge.

Art. 92. Situacions.




1. Als efectes de regular I's industrial s’entén com a plantes pis la que esta
situada a una cota superior a la de qualsevol dels carrers a qué I'edifici
tingui fagcana; planta baixa es la immediatament inferior a la planta primera;
soterrania la inferior a la planta baixa.

Els edificis industrials situats en zones on sigui possible la contiguitat amb
I'edifici d’habitatge hauran de complir la seglent condicié: els seus murs de
separacié de les propietats veines hauran de deixar, des dels fonaments,
una separacio de 15 cm. de mitjana que en cap cas podra ser inferior a 5
cm. A facana i a la part superior es mantindra l'aillament amb les parets
veines mitjancant juntes de dilatacio

La construccié i manteniment d’aquestes juntes anira a carrec del
propietari de I'edifici industrial.

2. Per tal de tenir en compte les ubicacions possibles en relacio a I'entorn les
situacions seran:

Situacio 12 Locals industrials en planta pis d’edificis d’habitatges.

Situacio 22 Locals industrials en planta baixa o interiors fins a la profunditat
edificable d’'un edifici amb habitatges, amb accés exclusiu i independent.

Situacio 32 Locals industrials en patis interiors d’illa, amb accés independent
i exclusiu.

Situacié 42 Locals industrials en zones qualificades com a industrials, amb
facana, on I'Us no sigui exclusiu.

Situacio 52 Locals industrials en zones qualificades com a industrials amb
aquest us com a exclusiu.

Situacié 62 Locals industrials en edificis aillats en zones allunyades de
nuclis urbans i d’altres activitats industrials.

Art. 93. Limits maxims per cada categoria. En el termini d’un any des de I'aprovacio
definitiva d’aquestes Normes urbanistiques I'Ajuntament formulara i tramitara una
ordenanca reguladora de [lactivitat industrial on es fixaran els limits maxims
admesos per a cada categoria.

Els limits maxims hauran de fer referéncia als seglents elements:

a) Relacié de poténcia instal-lada per metre quadrat de superficie
destinada a Us industrial.

b) Poténcia mecanica instal-lada.

c) Grau de molestia, insalubritat, nocivitat o perillositat.

Per qualificar les activitats en “molestes”, “insalubres”, “nocives” o “perilloses” es
tindra present el que disposa el Decret 2414/61 de 30 de novembre.



Es tindra present, alhora de regular l'aplicaci6 de mesures correctores per a
modificar la categoria de la indUstria, que en cap cas es podra reduir a 12 categoria
una activitat de categoria superior.

Seccio 32

REGLAMENTACIO DETALLADA DELS USOS EN EL SOL URBA

Art. 94. Usos permesos en I'ambit del casc antic

1.- L’0s d’habitatge s’admet en la modalitat unifamiliar.
2.- Us residencial: admés.

3.- Us comercial: admés.

4.- Us d'oficines: admes.

5.- Us industrial: només s’admet en categoria primera i segona i en la situacio
primera.

6.- Us sanitari: admes.

7.- Us cultural: admes.

8.- Us religiés: admes.

9.- Us recreatiu: admes.

10.- Us de cementiri: admés.

11.- Us de serveis técnics: admes.

Art. 95 Zona d’habitatges aillats.

L’0s d’habitatge nomeés s’admet en la modalitat unifamiliar.

L'Us d'oficines només s’admet en la modalitat de despatxos professionals
L’0s industrials només s’admet en les categories 12 i 22 situacio 12

Us cultural : admeés

Us religios: admes

Tots els altres usos estan prohibits.

oA WNE

Art. 96. Zones d’espai lliure

S’admeten I'Us recreatiu i els usos propis de I'espai lliure.

Art. 97. Qualificacions zonals.

La zonificacio en el sol urba comprén les qualificacions segients:
1. Zona de casc antic.

Subzona I: edificacio6 tradicional c.a.

Subzona ll: edificacié de nova creaci6 N.c.a.

2. Zona de “El Serrat”.



Subzona I: sol residencial a.1
a.l..
a.l.co.A
a.l.co.B

3. Zona “Les Pinedes”
Subzona I: sol residencial a.2
a.2.1l

4. Zona “La Figuerola”.
Subzona I: sol residencial a.3
a.3.f.

5. Sistema d’equipaments privats.
Subsistema I: verd privat amb edificacioé preexistent E.p.

Subsistema Il: equipament privat religios E.p.r.
Subsistema lll: equipament privat recreatiu E.p.e
6. Sistema d’Equipaments Publics E.P.
1. Sistema d’Espais Lliures Publics.
Subsistema I: Parc Urba Public P.U.P.
Subsistema Il: Zona verda — jardi Z\V.

9. Sistema d’Espais Lliures Privats E.L.p.
10. Sistema de serveis tecnics. S.T.

1. Sistema viari.

Art. 98. Casc antic. Definicid.

Aquesta zona compren les edificacions del nucli historic de Castellnou de Bages,
organitzat basicament al llarg del viari i espai lliure.

L'objectiu basic per a aquesta zona és el de la preservacié i proteccio del teixit urba
en el seu conjunt, pel que fa referencia a I'espai construit.

Aquestes Normes estableixen les condicions en les que s’hauran de realitzar les

obres de substitucio o de reforma de les edificacions existents, aixi com les que
regulen la possibilitat de noves construccions.

Art. 99. Tipus d’ordenaci6

El tipus d’'ordenacio és el de volumetria especifica, d’acord amb el que determina
I'article 75 d’aquestes Normes.



Art. 100. Condicions d’edificacio.

1. Condicions comuns de caracter compositiu

A la subzona I, “casc antic”, les noves edificacions que s’aixequin pel procés de
substitucié de I'edificacio o d’edificacié de nova planta hauran d’ajustar-se, pel que fa
referencia a la composicié externa, a les preexistencies ambientals, el manteniment
de les quals és objectiu d’aguesta Norma.

- Els forats de les facanes, tant per la seva proporcido com per la seva magnitud,
respectaran les caracteristiques existents en els edificis de I'entorn.

- Els materials exteriors tindran la textura i les caracteristiques cromatiques adients
a I'entorn.

- Per sobre del volum edificable només poden sobresortir elements d’instal-lacions
de poc impacte visual (xemeneies, antena o parallamps) pero en cap cas equips
de climatitzacid, caixes d’ascensor ni altres volums construits com llucanes, etc.

- En les construccions d’envergadura que puguin resultar per la subsitucié de
diversos edificis adjacents s’hauran de formalitzar mitjancant elements
arquitectonics les referéncies a I'estructura parcel-laria inicial.

2. Condicions particulars per a la subzona |: edificaci6 tradicional (c.a.)

2.1 Es procurara, sempre gque sigui possible, la conservacido de les edificacions
existents qualificades amb aquesta clau, i en cas de reforma, mantenir
I'envolvent de I'edifici (faganes i cobertes).

2.2 En el cas de reforma o substitucié de I'edificacid, el nou volum edificat (tant en
planta com en alcada) haura de coincidir amb el que ocupa [I'edificacio
preexistent, la qual cosa haura de quedar degudament justificada en el projecte
tecnic corresponent.

2.3 El nombre maxim d’habitatges que s’admeten en cada solar d’aquesta subzona,
sera el que resulti de dividir per 70 la superficie de sol de cadascun. El resultat
de la divisi6 s’augmentara fins a la unitat immediatament superior si la part
decimal supera les 5 decimes.

2.4 Nomeés es permet la construcciéo de cossos sortints oberts —balcons- amb una
volada no superior a 40 cm en els edificis que donen a la placa Major. La
longitud d’aquests elements no sera superior a 2 metres.

2.5 No es permet en cap cas la contruccié de cossos sortints tancats.



2.6 Els espais sota coberta resultants de la variacio entre I'algada maxima de I'edifici
i 'alcada lliure interior dels pisos homés pot ser habitable com a ampliacié del
programa de I'habitatge inferior, perd mai com a habitatge independent.

2.7 No s’admet la coberta plana en el volum principal de I'edificacié. El pendent
maxim de la coberta sera del 30%. Per a I'arrencada de la coberta és obligada la
formalitzacié del rafec, el qual no sobrepassara en més de 30 cm el pla de
facana.

3. Condicions particulars per a la subzona |l: edificaci6 de nova creacié (N.c.a)

3.1 La volumetria especifica de cada grup es defineix en el planol d’ordenacié M-3.
Les cotes que s’indiquen son vinculants, i no tenen caracter de maxim siné de
dimensio fixa obligatoria.

3.2 L’'amplada minima de fagcana és de 6 m.
3.3 La superficie minima de parcel-la és de 100 m2

3.4 El nombre maxim d’habitatges per cada grup és el que resulta de dividir la
longitud total del cos principal per 'amplada minima de facana.

3.5 Cada grup de cases s’haura de desenvolupar en un projecte tecnic conjunt, que
garanteixi la seva unitat compositiva i de materials.

3.6 El volum semisoterrani, les dimensions del qual queden determinades en el
planol M-3, no es considera habitable, i només admet I'Us de garatge. Per tant,
gueden expressament prohibides les habitacions, sales i cuines en aquesta
planta.

3.7 La coberta del volum principal ha de ser inclinada tal com es defineix en el planol
M-3, i acabada amb teula arab de ceramica. La del cos semienterrat que conté
els aparcaments ha de ser plana transitable, i la barana ha de tenir una alcada
d’'un metre sobre el nivell d'acabat de la terrassa.

3.8 No s’admet cap cos sortint, obert ni tancat, en el pla de fagana.

Art. 101 Definici6.

Agquesta zona compren diversos sectors d’habitatges unifamiliars aillats,
rodejats de vegetacié, amb densitat variable en funcié del parcel.lari, que es
configuren com a subzones.

Art. 102. Subzones.

Subzona I: habitatge aillat amb parcel.la d’'uns 800 m2
a.l
a.2



a.3

Subzona Il: habitatge aillat amb parcel.la interior
a.l.i

a.2.i

a.3.i

Subzona lllI: habitatges aillats fora d’ordenaci6 a.3.f

Subzona IV:

a.1l co.A (Zona comercial A):edificacié agrupada al llarg de carrer. Superficie
Total: 1435 m2

a.1l co.B (Zona comercial B):local comercial i habitatge unifamiliar aillat .
Superficie Total: 662 m2.

Art. 103. Densitat zonal.

Els possibles Estudis de Detall en ambits qualificats amb aquesta zona no podran
augmentar el nombre d’habitatges que correspongui a I'ambit per efecte de la mida
minima de la parcel.la aplicable.

a.1l co.A Els possibles Estudis de Detall en ambits qualificats amb aquesta zona no
podran augmentar el nombre d'habitatges que correspongui a I'ambit per efecte de

la mida minima de la parcel.la aplicable, que és de 8 locals comercials i 8 habitatges
unifamiliars.

a.1l co.B: En aquesta zona li correspon 1 local comercial i 1 habitatge unifamiliar

Art.104. Tipus d’'ordenacié

Correspon al d’edificacio aillada.

a.1l co.A:L'edificacié s'agrupara constituint una agrupacio d'edificacions alllarg deis
Garrar als que tan front, encara que s'admetra que la constitucid es faci par fases,
corresponents a les diferents unitats comercials.

Per tal de garantir la coherencia formal del conjunt caldra que, préviament a
I'atorgament de llicencies d'obra s'hagi presentat a I'Ajuntament un avantprojecte de
la totalitat, el qual s'ajustaran els posteriors projectes d'execucio.

a.1 co.B: L'edificacio existent és d'habitatge aillat.

Art. 105. Condicions d’edificacié per a cada una dels subzones

1. Parcel.la minima.




Subzona | 800m2
Subzona ll 700m2
Subzona lll  aparonats
SubzonalV  a.l.co.A: 140 m2

a.l.co.B: es considera de 662 m2 la totalitat de la zona, sobre
la que es podran aixecar un maxim de 1 local comercial i 1 habitatge
unifamiliar.

2. Edificabilitat neta.

Subzona | 0,60m2s/m2s
Subzona ll 0,60m2s/m2s
Subzona lll  0,60m2s/m2s
Subzona IV a.1.coA: 1,20m2s/m2s (I"edificabilitat neta s’entén aplicada

sobre la unitat zona de 1.435 metres?2)
a.l.co.B: 0,60m2s/m2s

3. Longitud minima de facana.

Subzonal (ala2a3) 16 metres
Subzonall (ali,a2i,a3i) 3,5 metres
Subzona lll  (a3f) 16 metres
Subzona IV a.l.co.A: 6 metres
a.l.co.B: 16 metres

4. Ocupacio en planta.

Subzona | (ala2al3) 30%
Subzonall (alia2i ) 30%
Subzona lll  (a3f) 30%
Subzona IV

(a.1.co.A) En la planta baixa el conjunt construit en la seva totalitat pot ocupar
el 60% de la parcel.la resultant. En planta primer pis s'admetra I'ocupacio6 del
60% corresponent a la planta baixa. S'admet un segon pis amb una ocupacio
del 40% de la planta baixa.

(a.1.coB) 30%

5. Alcada maxima i nombre de plantes.

Subzona | (ala2a3): Planta baixa i planta pis corresponent a 6,50 m.
Subzona Il (ali, a2i): Planta baixa i planta pis corresponent a 6,50 m.



Subzona lll (a3f): Planta baixa i planta pis corresponent a 6,50 m.
Subzona IV (a.1co.A): Planta baixa i dues plantes pis corresponent a
9,50m.

(a.1co.B): Planta baixa i planta pis corresponent a 6,50 m.

o

Separacio limits. Front-laterals-fons.

Subzonal: 6m —-3m-3m.
Subzona ll: 6m - 3m - 3m.
Subzona lll: 6m - 3m - 3m.
Subzona IV: a.1.co.A: 6m-3m-3m
a.l.co.B: 6m-3m-3m

I~

Construccions auxiliars.

Les construccions o exents auxiliars s’admeten formant part del cos
principal de I'edifici, respectant les seves mateixes separacions als limits
de la parcel-la.

En el suposit que el desnivell del solar ho permeti, es pot admetre que el
garatge, amb una extensio maxima de 20m2 i una alcada lliure de 2,50m,
es construeixi a la linia de facana si queda totalment empotrat en el
massis de terres.

Parcel.la amb superficie inferior minima.

|0

A les subzones |, Il i lll, quan la superficie de la parcel-la no arribi als
minims establerts en aquest article, i sempre que aixi consti inscrit en el
Registre de la Propietat amb data anterior a la d’aprovacio inicial de les
Normes Subsidiaries de planejament, es disminueix el seu aprofitament
(ocupacio en planta i sostre edificable) en la mateixa proporcié que la de la
superficie de la parcel-la.

Secci6 32 bis

Sistema d’equipaments privats

Art. 106. Definicio.

Aquest sistema comprén aquelles arees de sol urba de titularitat privada ocupats per
activitats d’interés public o social, que es qualifiquen com a equipament. Atés que
les condicions tant d’is com d’edificacio son molt diferents, es divideixen en tres
subsistemes.

Art. 107. Subsistemes.




El subsistema | “verd privat amb_edificacié existent” (E.p.), comprén els sols
ocupats per construccions tradicionals, residencials, ludiques o d’esbarjo, i els
seus entorns que es destinen a jardi, esport, massa arbrada o arees de
vegetacio. L’'objectiu d’aquest subsistema és la conservacié del conjunt i millorar
les activitats.

El subsistema Il “equipament privat religiés” (E.p.r), comprén I'edificacié del casc
antic que correspon a lI'església. Pel seu interes historic i artistic, és obligada la
seva conservacio, i nomeés s’hi permetran les obres de reforma que tinguin per
objectiu preservar o millorar les condicions estructurals, constructives o
d’habitabilitat de I'edificacio.

Els subsistema |l _“equipament privat recreatiu” (E.p.e), compren aquells
terrenys on predomina I'espai lliure destinat a activitats esportives o de lleure,
amb les minimes edificacions auxiliars necessaries perque s’hi puguin
desenvolupar adequadament aquestes activitats.

Art. 108. Tipus d’ordenacio i condicions d’edificacio

Per cada subsistema es defineix un tipus d’'ordenacié en funcié de les seves
caracteristiques concretes, i unes condicions d’edificacio especifiques:

Al subsistema | “verd privat amb edificacidé existent” el tipus d’ordenacié és el

d’edificacio aillada, d’acord amb les seglients condicions:

1. La parcel.la minima correspon a la superficie de I'area delimitada.

2. Ocupacié en planta: L'ocupacio total de les edificacions no superara el 25%
de la superficie de la parcel.la

3. Index d’edificabilitat neta: es fixa en 0,6 m2/m2.

4. Nombre d’habitatges: resulta d’'aplicar una densitat neta d'un habitatge cada

400 m2 de solar.

Separacio a limits: 4 m a tots els limits de la parcel-la.

Alcada maxima: planta baixa i planta pis, corresponent a 6,25 m.

Construccions auxiliars. Només s’admeten les construccions auxiliars com

element d’activitats.

No o

Al subsistema Il “equipament privat religiés”, el tipus d’ordenacié és segons

volumetria especifica, d’acord amb les segients prescripcions:

1. Es determina una Unica finca, amb caracter d’'indivisible.

2. El volum edificable és el que té l'actual església, tant en planta com en
alcada.

3. L’edificacié actual és insubstituible, i només es permeten les obres de reforma
tendents a solucionar patologies estructurals, constructives o que afectin I'is
de I'edificacié.

Al subsistema Il “equipament privat recreatiu”, el tipus d’ordenacido és el
d’edificacio aillada, amb la restriccid que el desti de les edificacions permeses es
limita a activitats estretament lligades a I'Us recreatiu (esportiu o de lleure), com
per exemple vestuaris, edificacions auxiliars de manteniment, maquinaria de
piscina, etc. Les condicions de I'edificacié son les segtents:



La parcel.la minima es correspon a la superficie de I'area delimitada.
Ocupacié maxima: 5%

Alcada maxima: planta baixa (3,25 m.)

Edificabilitat neta maxima: 0,05 m2/m2

PowbdPE

Secci6 32 bis bis

Sistema d’equipaments publics

Art. 109. Definicié i condicions d’'edificacio.

Correspon a aquells terrenys destinats a equipament, d’ds i titularitat publica, amb
edificacions tradicionals d’interes o amb edificacié de nova construccio, en que es
vol garantir el seu desti.

Usos permesos: oficines, cultural, recreatiu, sanitari, residencial, i cementiri.

La parcel-la minima es correspon a la superficie de I'area delimitada.

Alcada maxima reguladora: planta baixa mes dues plantes pis (10,25 m)
Edificabilitat maxima: ates que la zonificacié reconeix el perimetre exacte de
I'edificacio destinada a equipament, I'edificabilitat maxima és la resultant d’aplicar
l'alcada reguladora a I'area delimitada.

5. Cal tenir en compte en tots els casos la legislacio especifica segons el desti
concret de I'equipament, molt especialment en el cas del cementiri (D. 297 de 25
de novembre de 1997). La zona de proteccio del cementiri que es grafia al planol
M-2 ha d’estar lliure de tota mena de construccio.

N

Seccid 42

Sistema d’Espais Lliures Publics

Art. 110. Definicid.

Els sols urbans destinats a espai lliure segons la seva mida i les seves
caracteristiques s’inclouen en el subsistema de Parcs Urbans Publics (P.U.P) o en el
subsistema de Zones Verdes i Jardins (Z.V.), de superficie menor, i més lligats a I's
de I'entorn immediat.

Les arees tant de parc urba com de jardi-zona verda seran sempre de domini public.
S’hi admeten els usos publics i els usos col-lectius publics propis de I'espai lliure.

Art. 111. Condicions de I'edificacio




1.

2.

3.

Només es permeten edificacions el desti de les quals estigui estretament
relacionat amb I'is o manteniment de I'espai lliure.

Les edificacions no sobrepassaran el 5% de la superficie de l'area concreta
d’espai lliure.

L’alcada maxima sera de 3,25 m. S’admet un cos singular que pot arribar als 15
m, quan es pugui justificar la necessitat d'alcada per raons tecniques.
garantitzant el sol lliure de les arees de I'entorn.

Seccid 52

Sistema d’Espais Lliures Privats

Art. 112. Definicié i condicions normatives.

Aquest sistema compren aquells espais lliures de titularitat privada que, formant
terrasses o places, configuren el teixit caracteristic del casc antic, i aquells de nova
creacié amb caracteristiques similars.

Es determinen les seguents condicions:

1.

Els espais lliures hauran de ser de lliure accés, i per tant no es podran tancar,
excepte quan sigui necessari per rad del seu Us (per exemple, I'espai destinat a
piscina).

Els diversos espais podran delimitar-se només amb murets baixos de pedra,
d’alcada maxima 0,5 m, deixant els accessos necessaris, que quedaran oberts
permanentment, excepte en el cas exposat en el punt anterior. L'alcada de la
tanca podra arribar a 1 m d’algcada només quan es cregui necessari per raons de
seguretat.

L’'acabat superficial d’aquests espais pot ser el mateix terreny natural o saulo, pot
contenir vegetacio, i en cas de ser pavimentats, els materials d’acabat han de
ser adients amb I'entorn (pedra natural o ceramica sense esmaltar).

S’admeten petites construccions auxiliars sempre que el seu desti estigui
estretament lligat a I'Gs i manteniment de I'espai lliure o de I'edificacié adjacent.
L’ocupacio total d’'aquestes construccions no pot superar el 5% d’ocupacié de la
superficie de l'espai lliure ni els 2,5 m d’altura. Hauran d’estar acabats amb els
mateixos materials petris 0 ceramics que son prescriptius per tot el casc antic. Es
procurara que aquestes construccions tinguin la menor incidéncia possible en el
paisatge, per exemple situant-les semisoterrades quan aixo sigui possible.

Seccid 62

Sistema de serveis tecnics

Art. 112 bis. Definicié i condicions normatives.

El sistema de serveis técnics comprén aquelles arees que contenen elements
relacionats exclusivament amb les instal-lacions i serveis generals de I'ambit, com
son diposits d’aigua, depuradores o estacions transformadores.



Les condicions d’edificacio les fixen els requeriments técnics dels mateixos elements
gue s’hi emplacen, i per tant, sempre que es cenyeixin estrictament a la seva funcio,
sense elements gratuits, no es fixen parametres limitadors de I'edificabilitat.

De tota manera, es procurara en la mesura del possible que aquests elements no
tinguin gran incidencia en el paisatge, tant pel que fa a la seva forma com pels
materials d’acabat. Quan sigui possible s’emplacaran soterrats o semisoterrats, i, en
tot cas, es procurara que la textura i color de I'envolvent sigui adient a I'entorn.

Capitol 5€.

REGULACIO DE LES UNITATS D’ACTUACIO.

Art. 113.
UNITAT D’ACTUACIO N° 1 = a 1 UA.
“La ermita del Serrat”.

OBJECTIU: Millorar I'espai que envolta I'ermita, projectar una placa i ordenar el sol
restant en parcel-les

SUPERFICIE: 36.000 m2 = 3,6 ha.

EDIFICABILITAT: 0,6 m2s/m2s a les parcel-les.

TIPOLOGIA DE LES CONSTRUCCIONS: habitatges unifamiliars aillats o agrupats
fins a un maxim de 4 unitats.

CONDICIONS ESPECIFIQUES: Les de la zona | a.1. usos habitatges-residencial-
hotelera.

TRAMITACIO: Formulacio i tramitacio d’'un Estudi de Detall.

CARREGUES: Cessi6 obligatoria i gratuita del cami i placa que presideix i envolta
'ermita 4.892 m2.

Art. 114.

UNITAT D’ACTUACIO N° 2 = a 2 UAL.

“Terrenys situats al Sud de les Pinedes”.

OBJECTIU: Ordenar els habitatges.

SUPERFICIE: 11.200 m2 = 1,12 ha.

EDIFICABILITAT NETA: 0,6 M2s/M2s.

TIPOLOGIA DE LES CONSTRUCCIONS: Habitatges unifamiliars aillats, agrupats
fins a un maxim de 4 unitats.

CONDICIONS ESPECIFIQUES: Les de la Zona Il a.2. usos habitatges i residencial
hotelera.

TRAMITACIO: Formulaci6 i tramitacié d’un Estudi de Detall.



CARREGUES: Cessio obligatoria i gratuita dels terrenys destinats a vials.
Art. 115.

UNITAT D’ACTUACIO N° 3 = a 2UA2

“Terrenys situats al Nord-Est de les Pinedes.”

OBJECTIU: Ordenar I'espai que envolta el cami cap a la masia.

SUPERFICIE: 15.370 m2 = 1,53 ha.

EDIFICABILITAT BRUTA: 10 habitatges/ha

EDIFICABILITAT NETA: 0,6 m2s/m2s.

TIPOLOGIA DE LES CONSTRUCCIONS: Habitatges unifamiliars aillats, agrupats
fins a un maxim de 4 unitats.

CONDICIONS ESPECIFIQUES : Les de la Zona Il a.2 usos habitatges.
TRAMITACIO: Formulacié i tramitacio d’un pla especial.

CARREGUES: Cessio obligatoria i gratuita dels terrenys destinats a vials.

Art. 116
UNITAT D’ACTUACIO NUM. 4 (UA.4)

“Terreny situat al sud del casc antic de Castellnou de Bages”

OBJECTIU: Crear nous habitatges al nucli del casc antic, respectant I'estructura
preexistent d’edificacions i espais lliures.

SUPERFICIE: 5.413 m2
EDIFICABILITAT BRUTA: 0,42 m2/m2
DENSITAT MAX.: 20 habitatges/ha

TIPOLOGIA DE LES CONSTRUCCIONS: Habitatges unifamiliars en dos grups,
segons volumetria especifica.

CONDICIONS ESPECIFIQUES: Les de la subzona N.c.a. “nous habitatges en casc
antic” (art. 100.3), i les propies de I'espai lliure pablic adjacent (art. 110 111).

TRAMITACIO: La ordenacié queda detallada a les presents Normes Subsidiaries,
per la qual cosa no és necessaria la redaccié de cap estudi de detall ni cap altre
instrument abans d'’iniciar el procés reparcel-latori.

Sistema d’actuacié: cooperacio.

CARREGUES: Cessio0 obligatoria i gratuita dels terrenys destinats a vials i a espais
lliures, d’acord amb I'ordenacié definida al planol M-2.

CONDICIONS D’EXECUCIO: En el projecte d’urbanitzacio corresponent, caldra tenir
en compte el que determina l'article 28.bis.3 d’aquestes Normes.






